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Abgrenzung Siedlung - Ortskern
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Analysiert wird die gesamte bebaute Ortslage sowie bauliche Entwicklungsflachen. Aufgrund des
Vorrangs der Innenentwicklung und der besonderen Problemlage der alten Ortskerne, werden
diese Bereiche gegeneinander abgegrenzt. Auch die fordertechnischen Rahmenbedingungen (Bsp.
ELR bis Bj. 1945) ziehen praktisch diese Grenze. Die Siedlungsflichen erfordern eine anderen
Bearbeitungsansatz, da z.B. die Grundstiicksstrukturen aktuellen Anforderungen entsprechen. Die
»Verjingung” der Generationensiedlungen aus den 60er bis 80er Jahren regelt sich mehr oder
weniger von selbst. Im Ortskern sind dagegen sind intensive planerische und strategische
Instrumente seitens der Gemeinde erforderlich. Die Innenentwicklung ist ein ,dickes Brett“, dass
man Uber Jahre , bohren” muss. Die unterschiedliche Darstellung dient auch zur Sensibilisierung
und zum Wachritteln der Blrger im Zuge der Blrgerbeteiligung. In den Ortskernen gibt es mehr
Leerstdnde, die schlechtere Bausubstanz, ungiinstigere Grundstlckszuschnitte hohere,
Uberalterung, mehr 1- und 2-Personenhaushalte aber im Durchschnitt groRere Grundstiicke und
mehr Flachenpotenzial.

LEITZ @} Verwaltung+Wirtschaft

Seite 3




Hohentengen ][

Bremen

Eichen

I

Enzkofen ][ Giinzkofen ][ Olkofen

][ Ursendorf I

Vollkofen

GOGE
Vollkofen
Ursendorf
Olkofen
Gunzkofen
Eichen
Enzkofen
Bremen

Einwohner

Hohenten...

GOGE
Vollkofen
Ursendorf

Olkofen
Gunzkofen
Eichen
Enzkofen
Bremen

0% 20%

Flache

Hohenten...

0% 20%

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE

40%

40%

®

60% 80% 100%

60% 80% 100%

LEITZ @b Verwaltung+Wirtschaft

Ortskern

Siedlung

. zdIUQ

@Ce
@rtskern

Seite 4




Hohentengen

28,3 Hektar
233 Haushalte
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2,5 Ewh./Hh.
32,6 Ewh./Ha
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6,4 Hektar

44 Haushalte
128 Einwohner
2,9 Ewh./Hh.
20,0 Ewh./Ha

11,7 Hektar

60 Haushalte
155 Einwohner
2,6 Ewh./Hh.
13,2 Ewh./Ha

Bremen
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17 Haushalte
62 Einwohner
3,6 Ewh./Hh.
31 Ewh./Ha

8,5 Hektar
41 Haushalte
106 Einwohner

2,6 Ewh./Hh.
12,4 Ewh./Ha

Eichen
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6,9 Hektar

34 Haushalte
100 Einwohner

2,9 Ewh./Hh.
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10,6 Hektar 3,4 Hektar
61 Haushalte 18 Haushalte
187 Einwohner 65 Einwohner
3,0 Ewh./Hh. 3,6 Ewh./Hh.
17,6 Ewh./Ha 19,1 Ewh./Ha
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9,4 Hektar

53 Haushalte
202 Einwohner

12,4 Hektar
95 Haushalte
260 Einwohner

8 Ewh./Hh.
21,4 Ewh./Ha
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Ursendorf

19,0 Hektar

72 Haushalte
213 Einwohner
3,0 Ewh./Hh.
11,2 Ewh./Ha

TN @{;g, 3

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE

3,7 Hektar
21 Haushalte
79 Einwohner
3,8 Ewh./Hh.
21,4 Ewh./Ha

Ursendorf

LEITZ € » Verwaltung + Wirtschaft
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18,5 Hektar 6,1 Hektar

80 Haushalte 48 Haushalte
231 Einwohner 182 Einwohner
2,8 Ewh./Hh. 3,8 Ewh./Hh.
12,5 Ewh./Ha 29,8 Ewh./Ha

Vollkofen
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Altersstruktur
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In den Ortskernen leben liberdurchschnittlich viele
dltere Menschen. Junge Leute (Familien) wohnen
vorrangig in den Siedlungen.

Der Vergleich fallt in Enzkofen am gravierendsten aus.

Siedlung

Seite 14
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Siedlung

In den Ortskernen gibt es sehr viele 1-Personen-
Haushalte. GroRe Haushalte (Familien) leben
vorrangig in den Siedlungen.

Gunzkofen und Enzkofen hat anteilig den groRten

40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% Familienanteil.

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE
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Flache in Anzahl durchschnittliche
GOGE 1000 m? Objekte GrundstiicksgréRe Anteil Nutzungsstruktur
299 173 1728 15,6% Flachenpotenzial
Wohnhaus Ortskern 395 500 790 20,6%
513 649 790 26,8%
96 28 3444 5,0%
234 103 2269 12,2%| Flachenpotenzial
84 37 2270 4,4%| Anteil inha | Eigentiimer-
37 39 951 1,9% 3,7| ansprache
135 144 937 7,0% 13,5 *
71 61 1164 3,7% 7,1 *
50 84 595 2,6% 5,0 *
1.914 1818 15% 29,3

- Wohnhaus Siedlung - Bauflache Gemeinde
|:| Wohnhaus Ortskern - Bauflache Privat
- Wohnhaus ehem. Hofstelle - Landwirtschaft

- Nebengebaude - Gewerbe
- Leerstand - offentliches Gebaude

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE LEITZ @) Verwaltung + Wirtschaft Seite 17
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Im Innenbereich gibt es zahlreiche

die zum Grofteil im

privatem Eigentum stehen.
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Flachennutzungsplan
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Flachennutzungsplan
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Bremen . ",
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Im Flachennutzungsplan stehen im Teilort Bremen im
Gewann ,Zwirgendcker” noch ca. 0,5 ha als uniiberplantes
Bauland zu Verfiigung. Das gesamte Grundstiick mit einer
Flache von ca. 2,8 ha steht bereits im Eigentum der
Gemeinde. Sollte innerhalb des FNP an anderer Stelle der
Gemeinde kein Grunderwerb moglich sein, wadre ein
Flachentausch zugunsten der Zwirgendcker in Bremen
moglich.

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE LEITZ Q} Verwaltung + Wirtschaft Seite 20
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Flachennutzungsplan

Neben zahlreichen Baullicken im Innenbereich
kann die Gemeinde im Gewann , Baumgarten”
noch ca. 0,4 ha baulich nutzen, wobei sich hier
noch rund die Halfte der Flache in
Privateigentum befindet.

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE LEITZ €> Verwaltung + Wirtschaft Seite 21
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Flachennutzungsplan

Im Wohngebiet LaustraRe/Allemanenweg gibt es nur noch
wenige freie Bauflachen. Im Ortskern sind vereinzelt noch
Baullicken innerhalb des FNP zu schliefen. Die freie
Wohnbauflache im Gewann ,Letten” mit ca. 0,25 ha. steht
nicht im Eigentum der Gemeinde.

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE LEITZ @b Verwaltung + Wirtschaft
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Flachennutzungsplan

Bis auf zwei Ausnahmen stehen
die Bauplatze im ausgewiesenen
Baugebiet ,Hohentenger Fullweg”
sowie einige Baullicken im
Ortskern im Privateigentum. Im
Bereich ,Miihlbachweg” stehen
im FNP ca. 0,3 ha als
Wohnbauflache zur Verfligung,
die noch (berplant werden
kénnen.

Im den ,vorderen Ohmdwiesen”
sind ca. 0,8 ha FNP-Flache als
Mischgebiet noch nicht bebaut.

Beide Bereiche sind in
Privateigentum.

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE LEITZ € » Verwaltung+Wirtschaft
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Flachennutzungsplan

Bis auf zwei Ausnahmen stehen

: | .. N— [ L7 die Bauplitze im ausgewiesenen
I ) gfkgféﬂ ‘ Baugebiet ,Hohentenger FuBweg"”

sowie einige Baullicken im
Ortskern im Privateigentum. Im
Bereich ,,Mihlbachweg” stehen
im FNP ca. 0,3 ha als
Wohnbauflache zur Verfligung,
die noch (berplant werden
kénnen.

Im den ,vorderen Ohmdwiesen”
sind ca. 0,8 ha FNP-Flache als
Mischgebiet noch nicht bebaut.

Beide Bereiche sind in
Privateigentum.

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE LEITZ €> Verwaltung + Wirtschaft Seite 24
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Gemeindeentwicklungskonzept GOGE

Nach dem Brand des Sagewerks im
Gewann »Wuhrwiesen” konnte
mittlerweile erfreulicherweise ein
gewerblicher Investor gefunden werden,
der das Geldnde teilweise bebauen
mochte. Aktuell wird der FNP hierzu
gedndert. Eine MI-Flache von ca. 0,5 ha
wird mit einer W-Flache mit ca. 0,25 ha
vom Bereich Wiesenfleckenacker
kompensiert. Weitere 0,5 ha sollen von
hier aus in den Ortskernbereich als
Abrundung oberhalb der Kapelle
verschoben werden.

Unmittelbar nérdlich dieser Flache hat
die Gemeine noch ca. 1 ha W-Flache im
Eigentum. Eine Bauleitplanung soll aber
nur im Zuge der benachbarten W-Flache
erfolgen. Beide zusammen ergeben ca.
0,6 ha.

Im Ortskern gibt es nur vereinzelte
Bauliicken.

LEITZ Q) Verwaltung+Wirtschaft
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Vollkofen

Flachennutzungsplan

b

dllkofer

Gemeindeentwicklungskonzept GOGE

In  Vollkofen sind im FNP groRere
Wohnbauflachen ausgewiesen, die nahezu
komplett mit Bebauungsplanen ortgefihrt
wurde. Rund die Hélfte der Uberplanten
Flachen stehen im Gemeindeeigentum. Die
ErschlieBung mit Abwasser ist jedoch auch
von privatem Eigentum abhéngig. Zahlreiche
Baullicken im Wohn- und Mischgebiet stehen
in privatem Eigentum

LEITZ @ Verwaltung + Wirtschaft
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RosenstraBe 30, Markus ’
schmid, Scheune Gerate- BeethovenstraBe 6, Neuer Mathilde HaydnstraBe 5 +7
Altersheim Leerstand - Verkauf

P rog n 0 S e A kt iVi e r u n g SchillerstraBe 14 I’ Mozartstr. 4, Eheleute Mayer :::fff:r;o\zﬂg?aus - gl
Flachenpotenzial

Gebaude verkauft an Familie

Scheune Teilabbruch und
Neubau, Umbau zu Wohnhaus,
sowie Neubau Wohnhaus

HaydnstraBe 19+21
Erbengemeinschaft Schneider
i OV T

Am p e' beWe rt u ng Sthillerslrasg 8-12 Leerstand_ -
potenzieller MaRnahmen Pt aties i etk
.’_\ FNP-Entwicklungsflachen —

= »Kuhwiesen” — Grunderwerb
SchillerstraBe 7, Strobel Uwe kurz vor Abschluss
Modernisierung und

Neuvermietung

SchillerstraBe Gebaude wird
evtl. frei

Berliner StraRe 14, Garten
Schuler Emma, zukiinftige
Entwicklungsflache

HauptstraBe 4, Familie
Steiner, Sanierungs-
maRnahme nach Bewilligung
Férderung

HaydnstraBe 3, Freiflache
Gasthaus ,Adler” bisher keine
Bereitschaft zur Verwendung,
evtl. gesprachsbereit

Berliner StraBe 43, Stockmann
Ernst, evtl. neuer Wohnraum
durch Sanierung

Berliner StraBe 37 Kénig

Michael (Postplatz 5)
Abbruch-Neubau denkbar \

Entwicklungsflachen

Griinfinger Wald —

Verkaufsbereitschaft Familie

Grinfinger - Ausgleichflachen
T

HauptstraBe 1, Freiflache

Manfred, Umzug nach
Ravensburg geplant,

Leerstand, keine Einigung
unter Geschwistern.

Berliner StraRe 41
Gasanchluss und Glasfaser
vorhanden evtl. Teilbereich

Abrundung ehemalige Gartnerei
. o n Granfinger, Altlasten-
Berlinger StraBe 33, verkauft, Sch!IIersh‘aE‘e df "“he" gy \ sanierung erforderlich
Ay T R Sanierung mit einf. Mitteln, zuk. Forsthaus-Areal, FNP
i ’ Neuer Wohnraum. Neubau in 2. Entwicklungsflichen PoststraBe 6, Gemeinde
Reihe geplant. Baupatz Ortskern

AktiVierU ngS'POtenZiaI: Eigentumer Flache Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden

in allen acht Teilorten mit ortskundigen

Gesamt: 1.818 191 ha Einwohnern sowie rtlichen

P Gemeinderaten Birgergesprache
LeerStand / BaUIUCken (gesamt) 220 29 ha gefuhrt. Dabei wurden die Grundstiicke
Anteil: 12% 15% in der Ortslage im Hinblick auf die

Flachenaktivierung besprochen.

Das Ergebnis der Biirgergesprache ist
aus Datenschutzrechtlichen Griinden

Aktvierung unwahrscheinlich: 100 45% 13 ha Versttentichun e dieser
Verhandlungen erforderlich: 90 41% 12 ha

9 120 16 ha Im Zuge des Dorfmanagements werden
die Eigentlimer aktiv angesprochen
6% 8% - i
. e e qe bzw. angeschrieben. Dies soll laufend
. 0,
Aktivierung wahrscheinlich: 30 14% 4 ha wiederholt werden. Den Eigentimern
sollen Alternativen angeboten werden.
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