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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
S.221)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5$597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung

2] WA

22 GRL....

2.3 Uberschreitung der
Grundfldche

24 [..

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerkshetriebe) kénnen nur ausnahms-
weise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO (Betriebe des Beherber-
qungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen

fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siche
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. T BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— Tufahrten zu Stellplitzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §19 Abs. 4 BaullVO)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. T BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablone)
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25

WH...mi. NN

Maximale traufseitige Wandhche iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe tber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB: der Oberkante
der Attika des zweithdchsten GeschoBes; von auBen sichthare
Mauern als Terrassenbriistung zdhlen dabei mit; Hauptgebdude
mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche
des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der da-
runter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist;
nichtiiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiiberstinde
bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebdude mit TerrassengeschoB handelt): an der Seite der Dach-
traufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden
Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen)
mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pult-
dach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel
sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit Terrassengescho handelt) an der Oberkante
der hachsten Attika; von auBen sichtbare Mauer als Terrassen-
brijstung zdhlen dabei mit.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

Bei Gebiiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.6

2.7

FH ....m 3. NN

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der héchs-
ten Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte
Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptgebdude mit
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfliche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darun-
ter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nicht-
iberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiiberstinde bis
0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebiude mit TerrassengeschoB handelt) an der hachsten Stelle
der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiberstand) mit folgen-
der MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschrit-
ten werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hahe des
Gebudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhdhe be-
grenzt, die festgesetzte Firsthohe ist daher nicht relevant.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Giber NN" ent-
sprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich lie-
gen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablone)
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2.12

B

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
sishe Typenschablone)

Baugrenze;

Hinweis: Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist
unabhiingig von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Fldchen (und in-
nerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig.

Hinweis: Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschiichte ist
unabhdngig von der festgesetzten Umgrenzung von Fldchen fiir Ga-
ragen und/oder Carports zu achten. Die Schichte sind von Bebau-
ung jeglicher Art freizuhalten.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen, Tiefgaragen sowie dazugehtrige Zufahrten und nicht iber-
dachte Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und Fldchen fiir Garagen und /oder Carports zuldssig. Zur
Verkehrsfldche ist mit Gberirdischen baulichen Anlagen ein Mindest-
abstand von 1,00 m sowie mit Garagen und Carports einen Min-
destabstand von 5,00 m freizuhalten (bei senkrechter Anordnung),
um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintrich-
figen.
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2.13

2.14

2.15

2.16

E./D../ Wo

keine baulichen
Anlagen

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind. Innerhalb der Flachen sind ausschlieBlich folgende bauliche
Anlagen zuldssig:

— ausschlieBlich ebenerdige Verkehrsanlagen (z.B. Stellpldtze)

(Hinweis: Die Festsetzung zur Beschriinkung baulicher Anlagen
(Ziff.2.14) und die Festsetzung "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt"
(iff.2.18) Gberlagern sich und werden aus Grinden der besseren
Lesharkeit nebeneinander dargestellt.)

(Hinweis: Freizuhaltende Sichtfldchen im Bereich von Kreuzungen,
Einmiindungen und Grundstiickszufahrten diirfen durch Stellpldtze
nicht beeintréichtigt werden. Hinsichtlich der Einhaltung der Ab-
stinde zum Fahrbahnrand der K8252 wird auf die Vorgaben der
"Richtlinien fir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Riick-
haltesystem, RPS, Ausgabe 2009" verwiesen.)

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plétze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.17

2.18

2.19

2.20

221

222

2.23

\

5,65

©

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Ableitung/Rickhaltung
von Niederschlagswasser
innerhalb des Baugebie-
tes

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als Land-
wirtschaftsweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in - unterirdischer
Bauweise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Die Grundstiicksentwisserung erfolgt im modifizierten Mischsystem.
Eine Regenwasserversickerung/-riickhaltung hat auf dem privaten
Baugrundstiick zu erfolgen.

Niederschlagswasser aus privaten Flichen muss in privaten Versi-
ckerungsmulden mit mind. 2 m? Volumen/100m? versiegelte Fld-
che auf dem jeweiligen Grundstick versickert werden.

In begriindeten Ausnahmefiillen (unzureichende Sickerfhigkeit mit
Gefahr von Verndssung von Nachbargrundstiicken) kann aus priva-
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2.24

2.25

2.26

Private Grinfliche

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

O

ten versiegelten Fldchen kommendes Regenwasser auch in einer be-
wirtschaftbaren Zisterne mit mindestens 4 m? Riickhaltevolumen
zwischengespeichert und gedrosselt in den Mischkanal entleert wer-
den.

Die Riickstauhdhe in den Anschlusskandlen ist der fertigen StraBen-
hdhe gleichzusetzen. Hausanschlisse sind gegen Riickstau abzusi-
chern.

Drainagewasser darf nicht an die vorhandene Mischwasserleitung
angeschlossen werden.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfléichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche An-
lagen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze und
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
jeweiligen Verkehrsflche als Begleitfldche um bis zu 3,00 m ver-
schiebbar ist; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Planzliste zu
"Pflanzungen in den privaten Fliichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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2.2]

2.28

2.29

O
O

Pflanzungen in den
privaten Griinldchen

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der privaten
Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den privaten Flichen" zu verwenden. Der Baum ist
bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Lu pflanzende Striucher, variabler Standort innerhalb der priva-
ten Grinflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Planzliste zu
"Pflanzungen in dem Baugebiet" zu verwenden. Die Strducher sind
bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den privaten Fldchen sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Bdume und Strducher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die privaten Griinflachen als Ortsrandeingriinung sind mit Ge-
hdlzen zu bepflanzen und durch zweischirige Mahd pro Jahr bei
Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen. Abgehende Gehdlze
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Unzuldssig sind Gehodlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
$.2930) genannten.

Fir die privaten Flichen festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hiinge-Birke Betula pendula
Walnussbaum Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
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2.30

Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche

Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel

Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Ohr-Weide Salix qurifa
Fahl-Weide Salix rubens
Korb-Weide Salix viminalis
Purpur-Weide Salix purpurea

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen (Berechnungs-
beispiel: 2 Laubbtume bei einer GrundstiicksgraBe von 656 m?).

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an Gffentliche Flichen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehal-
zen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
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nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher ~Art
und/oder unterschiedlichem Mal der Nutzung

(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Eschle" der Gemeinde Hohentengen.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

3.2
3.3 """""""""""""""" """"""

34  Nr...m’

35 365|\

36 -

3.7 Natur- und Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche Grofe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hahenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten, wenn mdglich erhalten und wéhrend
der Bauzeit durch entsprechende SicherungsmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich sowie vor Verdich-
tungen im Wurzelbereich geschiitzt werden.
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38 Artenschutz

Fiir die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen verwendet werden. Zum Schutz nachtakti-
ver Insekten sollten ausschlieBlich LED-StraBenlampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin eingesetzt werden.

Bei Glasfronten ber 2 m? sollten Scheiben mit vogelabweisendem
Design gegen Vogelschlag ausgestattet werden.

Im Plangebiet sollte von einer Anlage von Stein- und Koniferen Gr-
fen abgesehen werden. Zudem sollten auBerhalb der Zuwegungen
keine vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies,
Schotter, Wacken) angelegt werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Raumung der Baufelder sowie die Beseitigung der
Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln erfolgen (siehe auch Punkt "Vorhandene Gehdlze" unten).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen Hohlenbdume
und damit auch (potenzielle) Quartiere fir hohlenbritende Végel
sowie eine Scheune auf der FI.-Nr. 447 (Quartier fir Fledermduse,
Gebdudebriiter und andere geschiitzte Arten). Um zu gewdhrleisten,
dass die Lebensraumbedingungen fiir diese Arten erhalten bleiben,
sind folgende artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen umzusetzen:

— Falls bei einem Abbruch der Scheune bzw. bei der Rodung von
Geholzen wider Erwarten eine Fledermaus festgestellt werden
sollte, ist der drtliche Fledermausschutzbeauftragte zu informie-
fen.

— Simtliche Nistkdsten, deren Standorte im Rahmen des Vorha-
bens nicht erhalten werden kdnnen sind in rgumlichen Zusam-
menhang umzuhingen. Das Umsetzten der Nistkdsten hat au-
Berhalb der Vogelschutzzeiten (siche oben) zu erfolgen.

— Als Ersatz fiir den Wegfall der Specht hohle sowie der Asthoh-
lung, welche sich als geeignete Quartiere fiir Flederméuse bzw.
als Bruthhlen fir Vogel entwickeln kinnten sind mindesten
zwei Fledermauskdsten (Rundkasten z.B. Schwegler Typ 2F) so-
wie zwei Starenkobel (z.B. Schwegler Typ 3S) in rdumlichem Zu-
sammenhang anzubringen.
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3.9

3.10  Bodenschutz

3.11  Beseitigung von Nieder-
schlagswasser

Die Umsetzung der MaBnahmen sowie die Rodung der artenschutz-
rechtlich relevanten Gehdlzstrukturen (Streuobstbestand) ist durch
eine dkologische Baubegleitung sicher zu stellen und zu dokumen-
fieren.

Beziiglich ausfiihrlicher Erlduterungen siehe arfenschutzrechtlicher
Kurzbericht vom 23.10.2017

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches); innerhalb der Fliiche ist eine uneingeschrinkte
Sicht jeweils 0,80m Gber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merk-
blatt des Landkreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten”
sowie die DIN 19731 "Verwertung von Bodenmaterial" zu beachten.
Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fiir Auffillun-
gen im AuBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt "Erdauffil-
lungen/ Erdaufschiittungen im AuBenbereich" zu beachten.

Fir das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und
Altlastenkataster vorhanden. Sollte bei den Bau- oder Erschlie-
BungsmaBnahmen dennoch sensorisch auffdlliger Erdaushub ange-
troffen werden (z.B. Geruch nach Mineraldl 0.A., Verfarbungen oder
Fremdkarper) ist unverziiglich das Landratsamt Sigmaringen, Fach-
bereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plan-
gebiet pleistozdne Rheingletschern-Niederterrassenschotter unbe-
kannter Michtigkeit den oberflichennahen Baugrund.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundautbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des Griindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und
unbefestigten Fldchen ist § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
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312 Archdologische Denkmal-
pflege

(Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des Wasserge-
setzes fir Baden-Wiirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu be-
achten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Gber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999,
die Arbeitshilfen der LUBW "fiir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leit-
faden zur naturvertrdglichen Regenwasserbewirtschaftung des Um-
weltministeriums anzuwenden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet archdo-
logische Kulturdenkmdler vorkommen. Aus diesem Grund sollten
frishzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archdologische Voruntersu-
chungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungs-
prdsidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt werden. Zweck dieser Vor-
untersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es
nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Diese MaBnahme frih-
zeitig durchzufihren, istim Interesse des Planungstriigers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und
Wartezeiten durch archdologische Grabungen vermieden oder mini-
miert werden kinnen (Rettungsgrabungen kannen mit Bergung und
Dokumentation mehrere Wochen in Anspruch nehmen). Dazu bietet
das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer dffentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. ins-
besondere zu Fristen fiir die Untersuchungen und zur Kostenbeteili-
gung des Veranlassers. Nahere Informationen konnen unter
http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archagolo-
gische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html
eingesehen werden. Dariber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der
Durchfihrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemdB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archiologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffdllige Erdver-
fiirbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprdsidium Stuttgart (Refe-
rat84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
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3.13  Abfall

3.14  Brandschutz

3.15  Ergdnzende Hinweise

Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Anfallende Bauabfdlle, Bauschutt und Abbruchmaterial mssen ge-
frennt gessmmelt und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall
entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Restsfoffen sind die Anforde-
rungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Bau-
stoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwur-
zelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift dber Flchen fiir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
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Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstinde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieh von Warmepumpen,
Mini-Blockkraftwerken und Klimaanlagen ist der "Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten (Kli-
magerdte, Kihlgerdte, Luftungsgerdte, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)" der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fir Immissionsschutz (LAl) zu beachten. Der Leitfaden ist unter fol-
gendem  Llink  abrufbar:  hitps;//www.lai-immissions-
schutz.de/documents/leitfaden_1503575952.pdf

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Hohenten-
gen behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

In den verkehrsheruhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Gemeinde Hohentengen
vor, die Entleerung der Millbehdlter gesummelt an einem Standort
durchfihren zu lassen.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-Strale zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Die Grundstiicke sollen mit einem Anschluss an das Erdgasnetz ver-
sehen werden. Im Sinne einer schadstoffarmen Energie-Erzeugung
sollte von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplitze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.
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3.16  Plangenavigkeit

3.17  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmabBiger Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Ho-
hentengen noch die Planungsbiiros ibemnehmen hierfiir die Gewihr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gibereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze; Umgrenzung der Flchen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind) und Gberbaubare Grundstiicksflche.

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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4 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohentengen den Be-
bauungsplan "Eschle" in Gffentlicher Sitzung am 10.04.2019 beschlossen

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Eschle ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom
01.04.2019.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Eschle" bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 01.04.2019. Dem Be-
bauungsplan wird die Begrindung vom 01.04.2019 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

83  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Eschle" der Gemeinde Hohentengen trift mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Peter Rainer, Birgermeister) (Dienstsiegel)

. Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschle"
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Begriindung — Stiddtebaulicher Teil

51
5.1.1
5.1.1.1

512
5.1.21

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit voraussichtlich 33 Bau-
grundstiicken im Norden von Hohentengen ndrdlich und dstlich der "Kifergasse" sowie nordlich der
"SteingrubenstraBe" ausgewiesen. Im Norden und im Osten wird das Plangebiet durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen begrenzt. Im Suden schlieBt sich das Gebiet an die bereits bestehende
Wohnbebauung "Béickerweg" und "Steingrubenstralie” an. Im Westen (*Im Alber") des Plangebie-
fes befindet sich noch vereinzelt Wohnbebauung.

Der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan stellt den siidlichen Teil der Gberplanten Flachen als Wohn-
baufldche (W) dar, im nordlichen Teil des Plangebietes sind Fldchen fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen stimmen somit
bereits teilweise mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes iberein. Fiir den rest-
lichen Bereich wird der Fldchennutzungsplan berichtigt.

Die Durchfiihrung einer Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Eschle" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Eschle" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Innerhalb des Geltungsbereiches Bebauungsplan "Eschle" befinden sich die Grundstiicke mit den
Flst.-Nrn. 40 (Teilfldche), 363/1, 363/2 (Teilfliche), 363/5 (Teilfldche), 364/1, 365/1, 366/1,
367/2, 368, 370/1, 370/3 (Teilfldche), 435/2, 439, 440 (Teilfliche), 441 (Teilfldche), 442
(Teilflche), 447, 450 (Teilfldche).

Das Plangebiet wird zurzeit hauptsdchlich landwirtschaftlich genutzt und grenzt siidlich bereits an
die bestehende Wohnbebauung.
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5.2
521
5.2.1.1

5.2.12

522
5221

523
5231

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom "Donautal zwischen Mengen und Ulm" sowie dem "Un-
feren RoBtal" gepréigt.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befindet sich ein Gebdude. Dariiber hinaus verlduft zwischen
der Wiese auf FI.-Nr. 363/1 im Siiden und den Ackerfldchen im Norden ein Gehdlzstreifen, der sich
entlang der sidostlichen Plangebietsgrenze sowie nach Nordwesten hin fortsetzt.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung der Planung dient der Ausweisung von Wohnbauflichen zur Deckung des Wohnbe-
darfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeinde-
verwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Die Gemeinde Ho-
hentengen beabsichtigt im Bereich nordlich und Gstlich der "Kifergasse” die bereits bestehende
Wohnbebauung nach Norden hin zu erweitern. Dadurch sollen Wohnbaugrundstiicke geschaffen
werden, um die Nachfrage bedienen zu kdnnen. Innerdrtlich gibt es keine weiteren verfigbaren
Flchen, die von der GroBe und dem Zuschnitt her das Potential aufweisen, die Nachfrage decken
2u konnen. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 2312 Bei der Ausweisung von Neubaufldchen ist auf eine umweltschonende, fld-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und woh-
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fliichen hinzuwirken.

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.
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5232

5233

5234

5235

524
5.24.1

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum.
"Raumkatego-
rien”

Fir den @iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Stadt als Siedlungsbereich. Die Siedlungsentwicklung ist vor-
"Siedlung" rangig in den Siedlungshereichen zu konzentrieren. In diesen Siedlungsherei-
chen sind qualifizierte Arbeitspldtze fir die Bevilkerung im Einzugsgebiet so-
wie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wan-

derungsgewinnen anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Hohentengen verfiigt als Mitglied des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Men-
gen-Hohentengen-Scheer Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan  (Fassung vom
27.10.2016, rechtsgiltig sein 16.11.2017). Die berplanten Flachen werden hierin im siidlichen
Bereich des Plangebietes als "Wohnbauflachen" dargestellt. Die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen stimmen daher bereits zur Hilfte mit den Darstellungen
des giltigen Flachennutzungsplanes Giberein.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmiler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Die Fldche ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan bereits zur Hilfte als "Wohnbaufldche" aus-
gewiesen, somit ist seitens der Gemeinde Hohentengen der klare planerische Willen erkennbar,
diesen Standort als zukiinftige Wohnbaufliche zu entwickeln. Die Weiterentwicklung nach Norden,
im Bereich der derzeit noch als "Flichen fir die Landwirtschaft" dargestellt ist, ist eine logische
Fortfihrung. Der Gberplante Bereich wurde zudem ausgewdhlt, weil sich das Gebiet an die im
Siden anschlieBende vorhandene Wohnbebauung einfiigt und die vorgegebene Siedlungsstruktur
sinnvoll ergdnzt. Die an das Plangebiet angrenzenden Verkehrswege ("Bickerweg" und "Steingru-
benstraBe") erméglichen eine fortfihrende ErschlieBung, entsprechende StichstraBen sind bereits
vorhanden.
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5.24.6

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Verfahrenswahl, die Prisfung artenschutzrechtliche Konflikte und die verkehrliche Er-
schlieBung hingewiesen.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flchen, preisginstigen Wohnraum fiir die ortsansdssige Be-
vilkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stadtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu beeintrdchtigen. Vorgesehen ist eine Mischung aus Einzelhaus- und Doppelhaushe-
bauung.

Fir die Umsetzung der Planung soll dariber hinaus erreicht werden, dass unterschiedliche und
zeitgemBe Wohn- und Bauformen verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles
und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden, der es Bauherren und potenziellen
Bewohnern aller Altersstufen, ortsansiissigen sowie neu hinzugezogenen Bewohnerm ermdglicht
den geplanten Wohnraum bestmaglichst zu nutzen.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem iberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den

jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Eschle" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren
gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden maglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt bei 7.956 m? Gberbaubarer Grundfldche und folglich unter
10.000 m2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— Das Plangebiet schlieft sich als Abrundung an die bereits bestehende Bebauung und somit an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile entlang der StraBen "Bickerweg" und der "Kifergasse"
an und ergdnzt in sinnvoller Weise diese bereits bestehende Bebauung.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § T Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.
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Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.

— |m allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der Versorgung des
Gebiets dienenden Liiden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
frigbe) nur ausnahmsweise zuldssig, um Fehlentwicklungen zu vermeiden. Der Bereich ist auf
Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung sowie der Ortsrandlage nur
bedingt geeignet, solche Nutzungen aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen
Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur
schwer ldsbar. Eine auf den Einzelfall bezogene Priifung ist jedoch mdglich.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 BauNVO angefihrten Nutzungen: Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht gesignet, in-
nerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlasbare Nutzungskonflikte sowie
die Unmaglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamtsituation sind die
Griinde hierfir.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GrdBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,35 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO0) definierten Obergrenzen fir Wohngebiete. Der im gesamten Plan-
gebiet zuldssige Hochstwert von 0,35 stellt eine fir die ldndliche Umgebung angepasste Fest-
setzung dar. Er orientiert sich inshesondere an der angrenzenden bestehenden Bebauung. Eine
weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist stidtebaulich nicht angepasst.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten efc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
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Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdnden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
& 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zulssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben. AuBerdem
dient die Zahl der VollgeschoBe nach Umsetzung der Planung als Grundlage fir die Ermittlung
der ErschlieBungsbeitrige.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Gebude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ stei-
ler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthohe fixiert. Schmale
Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf ein ge-
eignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein
stidtebaulich vertretbares MaB beschriinkt. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die
eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Dachhaut liegen, firr die Berechnung der maximalen Wandhéhe die Verbindungslinie zwischen
den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich
ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hhe von Dachautbauten oder Dacheinschnitten nicht als
maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird.
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— Bei den festgesetzten Wand- und Firsthohen wird unterschieden zwischen Hauptgebduden mit
TerrassengeschoB, Hauptgebéuden mit Sattel- oder Walmdach, Hauptgeb@uden mit Pultdach
und Hauptgebduden mit Flachdach. Bei Hauptgebduden mit Sattel- bzw. Walmdach und
Hauptgebduden mit Flachdach geht die Bestimmung der héchstzuldssigen Punkfe eindeutig
aus den fextlichen Festsetzungen hervor. Bei Hauptgebduden mit TerrassengeschoB (A) bzw.
Hauptgebduden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der hachstzuldssigen Punkte auf Grund
festgesetzter Einschrdnkungen schwieriger. Fir diese beiden Arten ist hier daher ein Schemata
dargestellt.

A Hauptgebéude mit TerrassengeschoB B Hauptgebdude mit Pultdach &
b = —— Festsetzung Firsthohe . NN
=2 Festsetzung Fisthohe 0. NN~ Sc——o— Firsthihe Pultdach =
il T mﬂﬂcﬁ&@?&iii Finﬂlﬁhe TerrassengeschoB maimal festgeseizte
3. Geschob | maximal %6 % Fache ohne ?ﬂxml Iﬁﬂﬂﬁse%% F”Sﬂ“"_‘_" 0. NN - 15m
iberdochte Fliche brvefUberdachung . e Wandhihe o. N
e s Wandhahe o. NN
Ll 2. Gescho
1. Geschof 1. GeschoB

Auf die Festsetzung von maximalen Erdgeschoss-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoss-FuBbodens zu wihlen. Durch die 0.g. Fixierung auf First- und Wandhahen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus umgesetzt werden. Die Fest-
setzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.
Somit findet vor allem am Ortsrand eine aufgelockerte Bebauung statt.

Die Gberbaubaren Grundsticksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fiir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die angedachten Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch
wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstiicke flexible Aufteilungen
durchzufihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwi-
schen den geplanten Baugrenzen und den StraBenfldchen der K 8252 sind allein ebenerdige Stell-
plitze zuldssig.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Dies triigt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechts-
vorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfah-
rensfreiheit).
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5.2.6
5.2.6.1

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO, Tiefgaragen sowie dazugehdrige Zufahrten und nicht ber-
dachte Stellplitze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) bzw.
auBerhalb der Flachen fiir Garagen und/oder Carports zuldssig, sofern mit Gberirdischen baulichen
Anlagen ein Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsfldiche eingehalten wird. Dariiber hinaus wird
fir die privaten Gérten die Zuldssigkeit von Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen verbindlich geregelt. Dies triigt dazu bei, Unklarhei-
fen im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Ge-
nehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mog-
lichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiege-
winnung auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflchen zu errichten. Auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen den geplanten Baugrenzen und den StraBenflachen der K 8252 sind
allein ebenerdige Stellpldtze zuldssig. Auf Grund der getroffenen Einschrinkungen werden Fehl-
entwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen
Frei- und Begegnungsflichen sind auf eine Bebauung Gberwiegend mit Einfamilienhéusern, Dop-
pelhdusern an geeigneten Stellen und Geschosswohnungshauten ausgelegt. Die vorgenommenen
Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu
starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zu-
fahrten). Die vorgenommene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen
Dichten, die durch die Umsetzung der unterschiedlichen Gebdudeformen entstehen. Ziel der Abstu-
fung ist es, diese Dichten Gber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stiidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Infrastruktur

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschiichte sind nicht iberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) bzw. der Fléchen fiir Garagen und/oder Carports Fld-
chen fiir Nebenanlagen vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen der Hauskontroll-
schichte keine Bebauung méglich sein wird, um architektonische Umplanungen bzw. Missver-
stindnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.
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5.2.64
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5.2.7.1
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5.2.7.4

528

5.28.1

5282

529
529.1

5292

5293

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte dennoch eine Trafostation zu errichten sein, so kann
eine solche Nebenanlage gem. § 14 Abs.2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Aus-
nahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfur festgesetzt
Ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Die wichtigen Infrastruktureinrichtungen sind in rdumlicher Nihe erreichbar (Schule, Kindergarten,
Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist im Siiden ber die bestehenden StraBen "Backerweg und "Ki-
fergasse" sowie die "SteingrubenstraBe an das innerdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die
"MihlenstraBe" besteht eine direkte Anbindung an die LandesstraBe "L283", somit sind auch
iberdrtliche Anbindungen gegeben.

Im Einmiindungsbereich in die "Mihlenstralie" ist die Verkehrs-Sicherheit durch hinweisliche Sicht-
fldchen gewdihrleistet. Eine Anbindung von der KreisstraBe 8252 ist ausgeschlossen.

Der erforderliche Mindestabstand der mdglichen Gebdude zur KreisstraBe 8252 von 15,00 m ist
gewahrt. Das bestehende Gebdude besitzt Bestands-Schutz.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm bzw. anderen Immissionen sind nicht erkennbar
gegeben.

Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser muss iber Versickerungsmulden auf dem jeweiligen Grund-
stiick in den Boden versickert werden. Nur in begrindeten Ausnahmefillen sind bewirtschaftbare
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Listernen zur Ableitung/Riickhaltung von Niederschlagwasser zuldssig. Die Versiegelung der Frei-
fliichen wird durch eine entsprechende Festsetzung Gber die Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert.

5.2.9.4  Der iiberplante Bereich wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch
ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

52.95  Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des iberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

5210 Geologie

5.2.10.1 Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der Baumalinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

5.2.10.2 Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.

. Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschle"
Seite 31 Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 01.04.2019



Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

6.1

6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Eschle" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Eschle" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in nérdlicher Ortsrandlage der Ortschaft Hohentengen. Es grenzt im Siidwesten
bestehende Bebauung an das geplante Plangebiet an. Die beiden Flachen werden jedoch durch
den "Biickerweg" voneinander getrennt. Der Geltungshereich wird begrenzt in Richtung Nordwes-
fen, Norden und Sidosten durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Zudem grenzt ein Feldweg
ndrdlich und die "MihlenstraBe" nordwestlich an das Plangebiet an. Auf der Fliche kannim Westen
eine kleine Scheune verortet werden. Ansonsten ist das Gebiet frei von Bebauung.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB): Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit um dberwiegend intensiv genutzte
landwirtschaftliche Ertragsflache (Wiesennutztung, Acker). Neben der landwirtschaftlichen Nutzung
kdnnen im Siidwesten sowie im Westen Hecken- sowie Baumstrukturen festgestellt werden. Eben-
falls im westlichen Teil des Plangebiets kinnen neben der bereits erwiihnten Scheune eine Streu-
obstwiese verortet werden. Diese wird vom GroBteil der Fliche durch einen Feldweg abgegrenzt.
Da es sich bei den Baum- und Heckenstrukturen um artenschutzrelevante Elemente handelt, wurde
am 08.06.2017 eine arfenschutzrechtliche Begehung der Planfldche durchgefihrt. Im Geltungs-
bereich wurden alle Baume auf Hohlen, Stammrisse und Ausfaulungen gepriift. Soweit vorhanden
wurde die Tiefe der Hhlungen untersucht. Die Scheune auf FI.-Nr. 447 wurde auf Hinweise auf
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6.2.1.3

6.2.1.4

Fledermduse, Gebdudebriiter oder andere geschiitzte Arten untersucht (z.B. Nester, Urinspuren, Kot,
Tagfalterreste efc.). Alle Beobachtungen von Végeln wurden aufgenommen. Im Bereich der an-
grenzenden Acker erfolgte weiterhin eine Erfossung potenzieller Feldlerchenvorkommen. Man kam
20 dem Ergebnis, dass die Obsthdume der Streuobstwiesen insgesamt zwei Naturhdhlen aufweisen,
jeweils eine ausgefaulte Asthohlung und eine nicht fertig gestellte Buntspechthdhle. In keiner der
beiden lagen jedoch Hinweise auf einen Besatz durch geschiitzte Tierarten vor. An zehn Bdumen
des Streuobsthestandes befinden sich Nisthilfen. In siehen davon befand sich Nistmaterial von
Hausrotschwdnzen und Meisen bzw. Feldsperlingen. Eier bzw. Jungvdgel wurden in den Nisthilfen
jedoch nicht festgestellt. Zwei der Nistkdsten waren bereits teilweise Verfallen, so dass keine Spuren
eines ehemaligen Besatzes mehr zu erkennen waren. Ein Nistkasten konnte nicht kontrolliert wer-
den, im Rahmen der Begehung erfolgten jedoch keine Beobachtungen, welche auf einen aktuellen
Besatz schlieBen liefen.

An der Scheune befanden sich weitere fiinf Staren-Nisthilfen. Kotspuren und oder Nistmaterial
deuten hier auf einen ehemaligen Besatz. Weiterhin befindet sich ein Meisennistkasten in der Ge-
hdlzreihe zwischen den beiden FI.-Nr. 363/ und 364/1.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden im Rahmen der Begehung bei den folgenden Arten re-
vieranzeigendes Verhalten beobachtet: Amsel (zwei Reviere), Blaumeise (Altvigel mit gerade flig-
gen Jungvdgeln), Hausrotschwanz (Altvagel mit gerade fliggen Jungvdgeln), Ménchsgrasmiicke
(drei Reviere), Zilpzalp, Ringeltaube, Grinfink, Girlitz, Buchfink, Feldsperling (Altvagel mit gerade
fliggen Jungvigeln). In einem der Laubbdume der Gehdlzreihe wurde ein altes Rabenkrdhennest
festgestellt. Kohlmeise, Feldsperling, Stieglitz und Bluthdnfling wurden bei der Nahrungssuche im
Untersuchungsgebiet beobachtet.

Wiihrend der Untersuchung wurde ein Baumfalke sowie mehrere Rotmilane berfliegend beobach-
fet. Ein Bezug zum Untersuchungsgebiet wurde dabei nicht festgestellt. Die Untersuchung ergab
keine Hinweise auf Vorkommen von Fledermdusen, Feldlerchen oder anderen geschiitzten Arten.
Genauere Angaben sind dem arfenschutzrechtlichen Kurzbericht des Biiro Sieber in der Fassung
vom 23.10.2017 zu entnehmen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Im Plangebiet kinnen keine
Schutzgebiete oder kartierten Biotope gem. § 30 BNatSchG nachgewiesen werden. Das ndchste
Schutzgebiet (Wasserschutzgebiet "WSG Neunbrunnen”, Nr.437015; Zone IIl und I11A) befindet
sich ca. 185 m westlich der Planfldche. Ca. 250 m nérdlich zum Geltungsbereich befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet "Olkofer Ried" (Nr. 4.37.039). Das néichstgelegene kartierte Biotop ("Ge-
hlze an der Ostrach siidlich Riedmihle", Nr. 1-7922-437-1126) gem. § 30 BNatSchG liegt nord-
westlich in einer Entfernung von ca. 231 m. Weitere Biotope liegen im weiteren Umfeld.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die im Plangebiet vor-
herrschende landwirtschaftliche Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass die Boden stark

Seite 33

Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschle"
Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 01.04.2019



6.2.15

6.2.1.6

6.2.1.7

6.2.2
6.2.2.1

von Diingung und im Bereich der Ackerflichen durch einen regelmdBigen Bodenumbruch gepriigt
sind. Im Bereich der durch das Plangebiet verlaufende FuBweg ist der Boden teilweise versiegelt
(gekiest). Ebenfalls versiegelt ist der Bereich auf dem die bestehende Scheune errichtet wurde.
Davon abgesehen sind die vorkommenden Baden vollstindig unversiegelt und mit semi-natiirlicher
Vegetation bewachsen. Sie kinnen daher ihre Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrdchtigt erfiillen. Da das
Gebiet zur Donau-lller-Lech- Platte gehdrt, ist mit kleinrdumig wechselnden Bodenbedingungen zu
rechnen. Wegen der heterogenen RiBeiszeitlichen Mordnensedimente kann der geologische Unter-
grund sowohl von Kies als auch von sandigen bis tonig-schluffigen Materialien gepriigt sein.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberflichengewiisser sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden. Auf Grund der ebenen Topografie kommt es zu keinem ober-
fldchigen Abfluss des auf der Fliche auftreffenden Regenwassers. Dieses kann aktuell ungehindert
auf der Flache versickem. Einzig im Bereich der bestehenden Scheune ist die Versickerung des
Niederschlagswassers eingeschrdnkf.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Da es sich beim Plangebiet um viele groBe Freiflachen handelt, kann sich auf den Wiesen
und Ackerfldchen Kaltluft ausbilden. Zudem ist durch die bestehenden Gehdlzstrukturen die Entste-
hung von Frischluft mdglich, die unter Umstdnden siedlungsrelevant fir die bestehende Bebauung
sein konnte.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Naturrdumlich gehdrt
das Gebiet zum Alpenvorland, das hier mit der Donau-Ablach-Platten seinen ndrdlichen Abschluss
findet. Der Planungsraum wird gepriigt von der Altmordnenlandschaft der RiBeiszeit. Das Plange-
biet selbst ist aus Nordwesten, Norden, und Osten aus der freien Landschaft einsehbar. Die Erho-
lungseignung der Fldche ist Gberwiegend durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung einge-
schrinkt. In den Bereichen der vorhandenen Baum- und Heckenstrukturen, inshesondere die im
Westen befindliche Streuobstflache, kann zur Erholungsnutzung herangezogen werden.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der geplanten Baukdrper wird iberwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Wiesen- und Ackerflichen iberbaut. Zudem geht der GroBteil der vorhandenen Baum-
und Heckenstrukturen verloren. Dies wird auf der Flche insofern kompensiert, in dem eine gewisse
Anzahl an Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken zu tifigen sind und nach Nordos-
fen im Ubergang in die freie Landschaft eine Ortsrandeingrinung mit Strauch und Baumpflanzun-
gen festgesetzt wird. Sofern die Brutstiitten der siedlungstypischen Arten Star, Hausrotschwanz,
Meisen und Feldsperling umgesetzt und erhalten werden, ist fir die Artengruppe der Vagel nicht
mit dem Eintritt von Verbotstatbestinden zu rechnen. Die Arten nehmen Nisthilfen in der Regel gut
an und werden durch die vermehrte Anwesenheit des Menschen nicht beeintrdchtigt. Im geeignet
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6.2.2.2

6.2.2.3
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6.2.25

6.2.2.6

strukturierten Umfeld finden sich zahlreiche Gehdlze, sowie weitere Streuobstbestinde die als Fle-
dermaustagesquartier bzw. Brutstitte fir ubiquitdre Zweigbriiter dienen kinnen. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass der Verlust von Brutpldtzen von zweigbriitenden Vogelarten durch das
Umfeld ausgeglichen werden kann. Genauere Angaben zu den artenschutzrechtlich relevanten Aus-
wirkungen sind dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht des Biros Sieber in der Fassung vom 23.10
2017 zu entnghmen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die Schutzgebiete sowie die kar-
fierfen Biotope sind auf Grund ihrer rdumlichen Entfernung zum Geltungshereich nicht von der
Planung betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funkfionen der
betroffenen Bdden beeintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Flichen
kinnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Neben den Bodenfunktionen geht Fliche fir
die Landwirtschaft dauerhaft verloren.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): In Folge der eingeschrink-
fen Durchldssigkeit der Boden fir Niederschlagswasser verringert sich unter Umstanden die Grund-
wasserneubildungsrate. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung
des Grundwassers, wodurch es zu einer geringfiigigen Beeintréichtigung des lokalen Wasserkreis-
laufes kommen kann.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung werden griBere freie landwirtschaftliche Fliichen Gberplant. Dies be-
deutet einen Verlust der Kaltluftproduktion in diesem Bereich. Da zudem einige Baumbestinde
nicht zu erhalten sind ist ebenfalls die Frischluftprodukfion negativ beeinflusst. Dies kann jedoch
durch die Pflanzung neuer Biume (private Grundstiicke, Ortsrandeingriinung) im Plangebiet kom-
pensiert werden. Durch eine weitere Bebauung steigt unter Umstinden das Verkehrsaufkommen
und die damit einhergehende Erhdhung der Abgase. Da es sich bei der Gemeinde Hohentengen
mehr um einen ddrflichen Charakter handelt, sind die klimatischen Verdnderungen nicht weiter von
Bedeutung.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Fiir die angrenzenden,
bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen
Umfeldes zu rechnen (Ausblick autf die Griinfliche). Die getroffenen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten
Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene
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6.2.3
6.2.3.1

6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.23.7

6238

darfliche Struktur einfiigt. Zudem wird durch die Anlage einer Ortsrandeingriinung ein schonender
Ubergang zwischen der hinzutretenden Bebauung und der freien Landschaft geschaffen.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Lur Eingriinung des Baugebietes wird am norddstlichen Siedlungsrand eine private Griinfldche mit
einer entsprechenden Strauch- und Baumpflanzung (variabler Standort) festgesetzt. Zur Durchgri-
nung wird die Pflanzung eines Baumes (verbindlicher Standort) innerhalb der Verkehrsfldche als
Begleitgriin festgesetzt.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Baume und Striiucher bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und die-
nen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-phy-
fischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekiimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfallige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBblattrigen Zwergmispel
(Cotoneaster). huch die Arten der Gattung Sorbus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere und Speierling)
kinnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird
eine Ein- und Durchgriinung der Bebauung gewdihrleistet.

Durch die Festsetzung, dass pro 600 m? mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine Durch-
grinung des Baugebietes gewdhrleistet.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten maglichst natunah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an dffentliche Fliichen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasserautnahmefdhigkeit des Bodens
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6.2.3.9

6.2.3.10

6.2.3.11

6.2.3.12

weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natiirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.

Um den vorhanden Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fir Kleinlebewesen und Végel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Geholze maglichst zu erhalten.

Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird empfohlen, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden sollen.
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/ Begriindung — Sonstiges

A Umsetzung der Planung

7.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

7.1.1.3  Die Gemeinde verfiigt Gber das Eigentum an den Gberplanten Fldchen und beabsichtigt, die fir
Wohnbebauung vorgesehenen Flichenanteile an geeignete Bauwerber weiter zu verduBer.

7.1.2  Wesentliche Auswirkungen

7.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen autf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen und des beschrdnkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung
sowie der mdglichen Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

7.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

7.2 ErschlieBungsrelevante Daten

7.2.1  Kennwerte

7.2.1.1  Fldche des Geltungshereiches: 2,77 ha

7.2.1.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldchen als WA 2,27 82,0%
Offentliche Verkehrsfliichen verkehrsberuhigte 0,41 14,8%
Lone
Private Grinflache 0,09 3,2%

Seite 38 Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschle"

Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 01.04.2019



7.2.1.3  Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 33

7.2.1.4  Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 109

7.2.1.5  Voraussichtliche Netfowohndichte pro ha: 30-90

7.2.1.6  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
83-248

7.2.2  ErschlieBung

7.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kldranlage

7.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

7.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

7.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW/Netze BW

7.2.2.5  Gasversorgung durch: Erdgas Sidwest GmbH

7.2.2.6  Millentsorgung durch: Landkreis Sigmaringen

7.2.2.7 Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBlen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdiu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

723 Plandnderungen

7.2.3.1  Firdiein der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 17.01.2018) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 25.04.2018 enthalten):
— Klarstellung der nicht iberbaubaren Fldchen unter Punkt 2.14
— Anderung der Ableitung/Riickhaltung von Niederschlagswasser innerhalb des Baugebietes
— Redaktionelle Anderung der Sichifldchen fiir den flieBenden Verkehr unter Punkt 4.9
— FErgdnzungen zu den Hinweisen zum Natur- und Artenschutz unter Punkt 4.7

Seite 39 Gemeinde Hohentengen - Bebauungsplan "Eschle"

Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 01.04.2019



1232

1233

— FErweiterungen der Hinweise durch die Punkte Bodenschutz (Punkt 4.10), archdologische Denk-
malpflege (Punkt 4.11) und Abfall (Punkt 4.12)

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Bei der Planinderung vom 12.09.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 19.09.2018 wie folgt Bericksichtigung.

— Ergdnzung der Planzeichnung: VergréBerung des Geltungsbereiches und Fortfihrung des Plan-
gebietes nach Norden; Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) um 16 Baugrundsti-
cke mit den bereits getroffenen Festsetzungen; Aufnahme einer Verkehrsfliche mit besonderer
Iweckbestimmung (als Landwirtschaftsweg) sowie einer StraBenbegrenzungslinie; Aufnahme
einer privaten Grinfldche als Ortsrandeingriinung im Norden und Ergéinzung von zu pflanzen-
den Bdumen und Striuchern

— Anpassung der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" hinsichtlich der Zuldssigkeit von Nut-
zungen nach §4 Abs. 3 BauNVO (Punkt 2.1)

— FErginzung der Festsetzung "Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung" sowie der
"StraBenbegrenzungslinie" als Abgrenzung zwischen Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen mit
besonderer Zweckbestimmung (Punkt 2.17, 2.19)

— Anderung der Festsetzung "Ableitung/Riickhaltung von Niederschlagswasser innerhalb des
Baugebietes" (Punkt 2.22)

— FErgdnzung der Festsetzungen "private Grinfldche als Ortsrandeingrinung", "zu pflanzender
Baum" sowie "zu pflanzende Strducher" mit variablen Standorten (Punkt 2.23, 2.26, 2.27)

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Bei der Plandnderung vom 01.04.2019 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 10.04.2019 wie folgt Beriicksichtigung. Die in der Gemein-
deratssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwd-
gungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende
Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw.
der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 10.04.2019 enthalten):

— Redaktionelle Ergdnzung der Festsetzung 2.12 zu den Nebenanlagen

— Redakfionelle Ergdnzung der Festsetzung 2.14 zur Umgrenzung der Fldchen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind
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— Redaktionelle Aufnahme einer Festsetzung zu einer Versorgungsanlage fir Elektrizitdt unter
Liffer 2.21

— FErgdnzungen zu den Hinweisen zum Natur- und Artenschutz

— Ergdnzungen zu den Hinweisen zum Bodenschutz

— Aufnahme des Hinweises zur Beseitigung von Niederschlagswasser

— Aufnahme des Hinweises zum Betrieb von Wirmepumpen und Klimagerditen
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Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"; Dar-
stellung als "ldndlicher
Raum im engeren Sinne'

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-

schwaben, Raumnut-
zungskarte Nord

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als Wohnbaufliche (W)
und "Flchen fir die
Landwirtschaft"
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden am Ende
der "SteingrubenstraBe"
Richtung Nordosten

Blick von Osfen Richtung
Westen, entlang der
Baumreihe im Plangebiet

Blick von Norden Rich-
tung Siidosten auf das
Plangebiet
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Blick von Norden Rich-
tung Stidwesten auf das
Plangebiet

Blick von Norden auf den
Streuobstbestand und die
Scheune im westlichen

Bereich des Plangebietes

Blick von der "Kifergasse"
Richtung Norden auf den
Strevobstbestand im
Plangebiet
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 29.11.2016. Der Beschluss
wurde am 16.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hohentengen, den............. ..
(Peter Rainer, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemaB §13b BauGB i.v.m. § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Gber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrich-
ten und sich bis zum 03.07.2017 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am 16.06.2017).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.11.2017 bis 29.12.2017 (Billigungsheschluss
vom 08.11.2017; Entwurfsfassung vom 27.10.2017; Bekanntmachung am 17.11.2017) sowie
in der Zeit vom 10.12.2018 bis 16.01.2019 (Billigungsbeschluss vom 19.09.2018; Entwurfsfas-
sung vom 03.09.2018; Bekanntmachung am 30.11.2018) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Hohentengen, den.............. L.
(Peter Rainer, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 09.05.2017 sowie im Rahmen eines Ter-
mines am 30.05.2017 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 28.11.2017 (Entwurfsfassung vom
27.10.2017; Billigungsheschluss vom 08.11.2017) sowie mit Schreiben vom 14.12.2018 (Ent-
wurfsfassung vom 03.09.2018; Billigungsbeschluss vom 19.09.2018) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Hohentengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
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104 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.04.2019 iber die Entwurfs-
fassung vom 01.04.2019.
Hohentengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
105  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Eschle" in der Fassung vom 01.04.2019 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 10.04.2019 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
entspricht.
Hohentengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
10.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 17.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Eschle” ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fur jede Person zur Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Hohenfengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
10.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hohentengen wurde gemdB §13b BauGB i.V.m. §13a
Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Eschle" im Wege der Berichtigung an-
gepasst. Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes wurdeam ............. ortsiiblich bekannt
gemacht.
Hohenfengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am:

Plan gedndert am:
Plan gedndert am:
Plan gedndert am:

Planer:

(i.A. A. Eppinger)

27.10.2017
17.01.2018
12.09.2018
01.04.2019

Biiro Sieber, Lindau (B)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die Originalausfertigungen tragen die Unferschrift des
Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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