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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetzvom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
S.221)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

21

22

23

24

L__]

Dachformen

SD/PD/WD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Eschle" der Gemeinde Hohentengen.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Ddcher von Haupt-
gebduden. Fir untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.B. Gaupen,
Iwerchgiebel) und sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen)
sowie fiir Garagen und Carports sind andere Dachformen zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform altemativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach oder so genanntes Kriippelwalmdach zuldssig) o-
der Flachdach;

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes miissen zu-
einander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

Als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Ge-
schoB als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem Ter-
rassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des obers-
ten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darunter lie-
genden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone sowie Dachiiberstinde bis 0,20 m
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt. Fiir die Ddcher der

TerrassengeschoBe gelten die Dachformen entsprechend dieser Vor-
schrift.

& 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablone)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fir TerrassengeschoBe.
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25

2.6

Solar- und Fotovoltaikan-
lagen auf Ddchern

Materialien

Aufgrund der fir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei de-
nen die GeschoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtharen GeschoBe ist; nichtiberdachte Terrassen und Balkone
des obersten GeschoBies bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebéude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachflche, auf der sie be-
festigt werden, auszufiihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultdd-
cher. Die Aufstiinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanla-
gen auf Flach- und Pultddchern ist nur unter folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
tens 1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

- so}r]]sirigen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 20° sind alle Materialien mit Ausnahme
von blanken Metall-Oberflachen (Blechddcher ohne Beschichtung)
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28

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

und/oder gldnzenden bzw. spiegelnden Oberfldchen (z.B. engo-
bierte Dachpfannen) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Décher sind nur rote bis rotbraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dd-
cher. Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie die-
nen, sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Son-
nenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich
sind. Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdich-
tungs-Elemente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen blei-
ben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(6 74 Abs. 2 Nr. 2 LB0)
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3 Safzung

Auf Grund von §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), § 74 der Lan-
deshauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt getndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohentengen die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Eschle" in Gffentlicher Sitzung am 10.04.2019 beschlossen

§1 Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Eschle"ergibt sich aus deren
zeichnerischem Teil vom 01.04.2019.

§2 Bestandteile der Satzung

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Eschle"bestehen aus dem Textteil vom 01.04.2019. Den
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Eschle" wird die Begriindung vom 01.04.2019 beigefigt, ohne
deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000, - €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Eschle" der Gemeinde Hohentengen treten mit der ortsiib-
lichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Peter Rainer, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

4.1
4.1.1
4.1.1.1

41.1.2

41.1.3

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fir den Hauptbaukérper ermdglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen moderner
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Gleichzeitig sind Vor-
schriffen zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform erméglichen. Dies
betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgauben, Garagen und Nebengebdude.
Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrecht-
licher Vorschriften, speziell den Vorschriffen zu den Abstandsflichen und den Vorschriften zum
Brandschutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgeb@udes zuei-
nander parallel sind. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche
gemessen.

i

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauhenrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertrethare Gesamthahe erreichen konnten. Die Regelung der Dachneigung bezieht sich auch
auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pultdach haben kdn-
nen.

Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Déchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddchern ermaglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fiihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinde-
rungswinkels der Solarmodule im @uBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchem.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthohe ausreichend.
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41.15

4.2
4.2.1
42.1.1

Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrinkung auf die Dachfarben Rot bis Rothraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamibild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein. Des Weiteren sind Farben
und Materialien, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie erforderlich sind, zuldssig.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdt der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Die Verkehrsfldchen so bemessen, dass den
konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Es wurde
hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch
Verkehrsflichen gelegt. Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderliche Stellpldtze kinnen
vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Flachen
ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden miissen.
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5 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"; Dar-
stellung als "ldndlicher
Raum im engeren Sinne'

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Raumnut-
zungskarte Nord

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung

als Wohnbaufliche (W) /
und "Fldchen fir die 4
Landwirtschaft" |
\Va/ .
N / //J
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden am Ende
der "SteingrubenstraBe"
Richtung Nordosten

Blick von Osfen Richtung
Westen, entlang der
Baumreihe im Plangebiet

Blick von Norden Rich-
tung Siidosten auf das
Plangebiet

Seite 12

Gemeinde Hohentengen + Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Eschle"
Textteil mit 16 Seiten, Fassung vom 01.04.2019



Blick von Norden Rich-
tung Stidwesten auf das
Plangebiet

Blick von Norden auf den
Streuobstbestand und die
Scheune im westlichen

Bereich des Plangebietes

Blick von der "Kifergasse"
Richtung Norden auf den
Strevobstbestand im
Plangebiet
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Verfahrensvermerke

/.1

12

13

Autstellungsheschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 29.11.2016. Der Beschluss
wurde am 16.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hohentengen, den ............. .
(Peter Rainer, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemaB §13b BauGB i.v.m. § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Gber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrich-
ten und sich bis zum 03.07.2017 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am 16.06.2017).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.11.2017 bis 29.12.2017 (Billigungsheschluss
vom 08.11.2017; Entwurfsfassung vom 27.10.2017; Bekanntmachung am 17.11.2017) sowie
in der Zeit vom 10.12.2018 bis 16.01.2019 (Billigungsbeschluss vom 19.09.2018; Entwurfsfas-
sung vom 03.09.2018; Bekanntmachung am 30.11.2018) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Hohentengen, den............. ..
(Peter Rainer, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 09.05.2017 sowie im Rahmen eines Ter-
mines am 30.05.2017 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 28.11.2017 (Entwurfsfassung vom
27.10.2017; Billigungsheschluss vom 08.11.2017) sowie mit Schreiben vom 14.12.2018 (Ent-
wurfsfassung vom 03.09.2018; Billigungsbeschluss vom 19.09.2018) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Hohenfengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
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74 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.04.2019 iber die Entwurfs-
fassung vom 01.04.2019.
Hohenfengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
75 Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Eschle" in der Fas-
sung vom 01.04.2019 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 10.04.2019 zu Grunde
lagen und dem Satzungsheschluss entsprechen.
Hohenfengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
1.6 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurde am 17.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Die drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Eschle" sind damit in Kraft gefreten. Sie werden mit Begriindung
fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Hohentengen, den .............
(Peter Rainer, Biirgermeister)
1.7 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohentengen wurde gemdB § 13b BauGB i.V.m. §13a
Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Eschle" im
Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes wurde am
............. ortsiiblich bekannt gemacht.
Hohenfengen, den .............
(Peter Rainer, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am:

Plan gedndert am:
Plan gedndert am:
Plan gedndert am:

Planer:

(i.A. A Eppinger)

27.10.2017
17.01.2018
12.09.2018
01.04.2019

Biiro Sieber, Lindau (B)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die Originalausfertigungen tragen die Unferschrift des
Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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